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CONCEPTS GÉNÉRAUX EN ÉVALUATION FONCIÈRE

RÔLE D’ÉVALUATION FONCIÈRE 2022-2024 
(VILLE DE SAINT-BRUNO)

Le rôle d’évaluation

Le rôle d'évaluation constitue un résumé de l'inventaire des immeubles du territoire.

- Il indique la valeur de chaque propriété sur la base de sa valeur réelle.

- Les valeurs inscrites au rôle doivent, dans l'ensemble, tendre à représenter une même proportion des valeurs réelles des unités
d'évaluation.

La valeur réelle

La valeur réelle d'une unité d'évaluation est sa valeur d'échange sur un marché libre et ouvert à la concurrence, soit le prix le plus
probable qui peut être payé lors d'une vente de gré à gré dans les conditions suivantes :

1. Le vendeur et l'acheteur désirent respectivement vendre et acheter l'unité d'évaluation, mais n'y sont pas obligés et;

2. Le vendeur et l'acheteur sont raisonnablement informés de l'état de l'unité d'évaluation, de l'utilisation qui peut le plus 
probablement en être faite et des conditions du marché immobilier.



PRÉSENTATION DES MÉTHODES
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Date de référence du rôle d’évaluation 2022-2023-2024

Afin d'établir la valeur réelle, qui sert de base à la valeur inscrite au rôle 2022-2023-2024, on tient compte de l'état de l'unité d'évaluation et
des conditions du marché immobilier telles qu'ils existaient le 1er juillet 2020 ainsi que de l'utilisation qui, à cette date, était la plus
probable quant à l'unité.

L'état de l'unité comprend, outre son état physique, sa situation au point de vue économique et juridique et l'environnement dans lequel
elle se trouve.

Méthodes d’évaluation

Pour déterminer la valeur réelle d'un immeuble, l'évaluateur a recours à trois (3) méthodes reconnues dans le domaine de l'évaluation :

La méthode du coût
La méthode de comparaison
La méthode du revenu
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Comment est déterminée la valeur du bâtiment?

Pour procéder à l’établissement de la valeur des bâtiments,
l’évaluateur municipal réalise deux expertises pour tous les immeubles
construits.

La valeur d’un immeuble est fixée par l’analyse de transactions
comparables dans le voisinage.

1- Déterminer la valeur des terrains comme s’ils étaient vacant.
Cet exercice s’effectue avec les ventes de terrains vacants.

2- Déterminer la valeur du bâtiment à l’aide des ventes construites.

Exemple :

Valeur de l’immeuble selon les ventes construites : 429 000 $
Valeur du terrain selon les ventes de terrains vacants : 200 000 $
Valeur du bâtiment : 429 000 $ - 200 000 $ = 229 000 $

Remarques importantes:

- Dans certains cas, une valeur à la baisse du bâtiment, par rapport au rôle 
précédent, est possible.

- La valeur du bâtiment est uniquement inscrite à titre informatif et pour 
répondre à une obligation légale1. 

- C’est la valeur totale de l’immeuble qui sert de base aux fins de taxation 
municipale.

1 Article 5 du Règlement sur la forme et le contenu minimal de divers
documents relatifs à la fiscalité municipale (2021) 2020 G.O. 2, 726 [c. F-2.1,
r. 6.1]
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10 212
Nombre total d’unités d’évaluation

44
Variation du nombre d’unités 

d’évaluation depuis le dépôt du rôle 
2019-2020-2021

6 G $
Total des valeurs inscrites aux rôles

20,6%
Variation du total des valeurs 

10 798
Nombre total de logements

137
Variation du nombre de logements 

depuis le dépôt du rôle
2019-2020-2021

Faits saillants ville de Saint-Bruno

Variation des valeurs totales par catégorie d’immeuble 

Terrains vagues Résidentielle 6 logements et + Commerciale Industrielle Agricole

50,80% 21,41% 28,36% 10,56% 18,79% 51,53%
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SOMMAIRE DES FAITS SAILLANTS
 Le rôle d’évaluation 2022-2023-2024 a été déposé le 15 septembre 2021;
 Sa date d’entrée en vigueur est le 1er janvier 2022;
 Les valeurs qui y sont inscrites représentent la valeur réelle des unités d’évaluation en considérant les conditions du marché immobilier et l’état des 

unités, tels qu'ils existaient le 1er juillet 2020;
 La valeur totale des unités d’évaluation sur le territoire de St-Bruno s’élève à 6 498 407 300$;
 Le rôle d’évaluation a globalement augmenté de 20,60 %;
 Les terrains inexploités ont augmenté de 50,80 %;
 Le rôle d’évaluation est conforme avec la nouvelle règlementation du ministère des Affaires municipales et de l’Occupation du territoire;
 Le nombre d’unités d’évaluation de St-Bruno s’élève à 10 212, dont:
 7 855 résidences unifamiliales;
 1 326 unités de condominium résidentiel;
 0 maisons mobiles
 146 immeubles multirésidentiels de moins de six (6) logements;
 64 immeubles multirésidentiels de 6 à 99 logements;
 1 immeubles de 100 logements et plus
 38 autres immeubles
 220 immeubles à vocation commerciale, industrielle et institutionnelle, de services dont :

 34    immeubles industriels,
 163 immeubles commerciaux,
 23 immeubles de services, édifices gouvernementaux, écoles, églises, etc.

 1 terrain de golf;
 42 parcs;
 65 chemins de fer;
 33 exploitations agricoles;
 421 terrains vagues.

RÔLE D’ÉVALUATION FONCIÈRE 2022-2024 
(VILLE DE SAINT-BRUNO)



VARIATION DE VALEURS PAR TYPE D'IMMEUBLES

8 RÔLE D’ÉVALUATION FONCIÈRE 2022-2024 
(VILLE DE SAINT-BRUNO)

Variation imposable

Catégorie %

Terrain vague 42.55%

Agriculture 49.61%

Loisirs et culturelle 9.23%

Service 18.83%

Commercial 8.96%

Transport 31.69%

Industrie Manufacture 18.79%

Résidentiel 21.48%
0% 10% 20% 30% 40%

Terrain vague

Agriculture

Loisirs et cuturelle

Service

Commercial

Transport

Indust. Manuf.

Résidentiel



SO
M

M
AI

RE
 D

ÉT
AI

LL
É
Imposable Non imposable

Catégorie d'utilisation Sommaire Sommaire Variation Variation Sommaire Sommaire Variation Variation

2019-2020-2021 2022-2023-2024 $ % 2019-2020-2021 2022-2023-2024 $ %
Résidentiel 4 044 566 000 $ 4 913 523 400 $ 4 210 100 $ 5 132 300 $

10-- Logements 4 006 863 400 $ 4 872 705 100 $ 865 841 700 $ 21.61% 970 600 $ 1 130 400 $ 159 800 $ 16.46%
Condominium 466 409 300 $ 535 465 000 $ 69 055 700 $ 14.81% 0 $ 0 $ 0 $
1 Logement 3 335 121 900 $ 4 074 160 200 $ 739 038 300 $ 22.16% 970 600 $ 1 130 400 $ 159 800 $ 16.46%
2 Logements 70 049 800 $ 85 620 700 $ 15 570 900 $ 22.23% 0 $ 0 $ 0 $
3 Logements 10 664 700 $ 18 299 500 $ 7 634 800 $ 71.59% 0 $ 0 $ 0 $
4 Logements 5 194 300 $ 6 229 500 $ 1 035 200 $ 19.93% 0 $ 0 $ 0 $
5 Logements 3 541 800 $ 4 188 000 $ 646 200 $ 18.24% 0 $ 0 $ 0 $
6 à 9 Logements 32 544 500 $ 41 765 900 $ 9 221 400 $ 28.33% 0 $ 0 $ 0 $
10 à 19 Logements 23 726 500 $ 30 597 800 $ 6 871 300 $ 28.96% 0 $ 0 $ 0 $
20 à 29 Logements 32 951 200 $ 42 089 100 $ 9 137 900 $ 27.73% 0 $ 0 $ 0 $
30 à 49 Logements 11 559 400 $ 14 919 400 $ 3 360 000 $ 29.07% 0 $ 0 $ 0 $
50 à 99 Logements 4 740 000 $ 6 591 000 $ 1 851 000 $ 39.05% 0 $ 0 $ 0 $
100 à 199 Logements 10 360 000 $ 12 779 000 $ 2 419 000 $ 23.35% 0 $ 0 $ 0 $
200 et plus 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $
Chalets,maison de villégiature 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $
Maisons mobiles,roulottes 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $
Habitations en commun 36 930 000 $ 39 767 300 $ 2 837 300 $ 7.68% 3 239 500 $ 4 001 900 $ 762 400 $ 23.53%
Hôtels résidentiels 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $
Parcs de roulottes et maisons mobile 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $
Atres immeubles résidentiels 772 600 $ 1 051 000 $ 278 400 $ 36.03% 0 $ 0 $ 0 $

Industries manufacturières 125 451 300 $ 149 024 400 $ 23 573 100 $ 18.79% 0 $ 0 $ 0 $
Transports,communications,services publics 28 438 100 $ 37 450 900 $ 9 012 800 $ 31.69% 19 450 800 $ 27 411 200 $ 7 960 400 $ 40.93%
Commerciales 635 995 200 $ 692 996 700 $ 57 001 500 $ 8.96% 0 $ 0 $ 0 $
Services 138 757 800 $ 164 881 300 $ 26 123 500 $ 18.83% 111 894 400 $ 121 919 600 $ 10 025 200 $ 8.96%
Culturelle, récréative et loisirs 28 825 300 $ 31 484 700 $ 2 659 400 $ 9.23% 80 903 700 $ 98 296 200 $ 17 392 500 $ 21.50%
Production ext. De richesses naturelles 27 830 100 $ 41 636 400 $ 13 806 300 $ 49.61% 3 283 900 $ 5 510 700 $ 2 226 800 $ 67.81%
Immeubles non-exploités, étendues d'eau 99 948 600 $ 142 475 300 $ 42 526 700 $ 42.55% 38 735 400 $ 66 664 200 $ 27 928 800 $ 72.10%

TOTAL DU RÔLE D'ÉVALUATION FONCIÈRE 5 129 812 400 $ 6 173 473 100 $ 1 043 660 700 $ 20.35% 258 478 300 $ 324 934 200 $ 66 455 900 $ 25.71%



COMPARAISON DES RÔLES FONCIERS 2019-2022

10 RÔLE D’ÉVALUATION FONCIÈRE 2022-2024 
(VILLE DE SAINT-BRUNO)

Sommaire
2019-2020-2021

Valeur totales %

Imposables : 5 129 812 400 $ 95,2%

Non imposables : 258 478 300 $  4,8%

Total : 5 388 290 700 $ 100%

Sommaire
2022-2023-2024

Valeur totales %

Imposables : 6 173 473 100 $ 95,0%

Non imposables : 324 934 200 $ 5,0%

Total : 6 498 407 300 $ 100%

VARIATION 2019/2022
Valeur totales %

Imposables : 1 043 660 700 $ 20,3%

Non imposables : 66 455 900 $ 25,7%

Total : 1 110 116 600 $ 20,6 %
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4 868 754 800 $

5 008 743 200 $

5 252 753 300 $

5 388 290 700 $

6 498 407 300 $

0 $

1 000 000 000 $

2 000 000 000 $

3 000 000 000 $

4 000 000 000 $

5 000 000 000 $

6 000 000 000 $

7 000 000 000 $

8 000 000 000 $

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

+ 02.88 % + 4.87 %

20.60%

+2.58 %
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Rôle 2019-2020-2021
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Résidentiel
75.69%

Industries manufacturières
2.29%

Transports,communications,servic
es publics

1.00%

Commerciales
10.66%

Services
4.41%

Culturelle, récréative et loisirs
2.00%

Production ext. De richesses naturelles
0.73%

Immeubles non-exploités, 
étendues d'eau

3.22%
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Catégories d'immeuble
Rôle 
2019

Rôle 
2022

% de 
variation

Résidentiel 75.14% 75.69% 0.55%

Industries 
manufacturières 2.33% 2.29% -0.03%

Transports, 
communications, 
services publics

0.89% 1,00% 0.11%

Commerciales 11.80% 10,66% -1.14%

Services 4.65% 4.41% -0.24%

Culturelle, récréative et 
loisirs 2.04% 2.00% -0.04%

Production ext. de 
richesses naturelles 0.58% 0.73% 0.15%

Immeubles non-exploités, 
étendues d'eau 2.57% 3,22% 0.64%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%
75.14%

2.33% 0.89%

11.80%
4.65% 2.04% 0.58% 2.57%

75.69%

2.29% 1.00%

10.66%
4.41% 2.00% 0.73% 3.22%

Rôle 2019         Rôle 2022 
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Villes

Immeubles

Valeur moyenne Variation (1)

2022 %

Agglomération de Longueuil 473 207  $ 25.35%

Boucherville 521 670  $ 20.92%

Brossard 536 072  $ 32.64%

Longueuil 389 125  $ 23.09%

Saint-Lambert 823 292  $ 28.02%

Saint-Bruno-de-Montarville 518 803  $ 22.16%



ÉVOLUTION DE LA VALEUR D’UN CONDOMINIUM
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Villes

Immeubles

Valeur moyenne Variation (1)

2022 %

Agglomération de Longueuil 292 513  $ 18.23%

Boucherville 354 538  $ 16.46%

Brossard 298 848  $ 22.53%

Longueuil 255 778  $ 16.42%

Saint-Lambert 330 625  $ 16.87%

Saint-Bruno-de-Montarville 403 820  $ 14.81%
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Variations Nb de dossiers %

Moins de 0% 169 1,65%

0% à 9,99% 1195 11,70%

10% à 19,99% 2974 29,12%

20% à 29,99% 3349 32,79%

30% à 39,99% 1750 17,14%

40% et plus 775 7,59%

1.65%

11.70%

29.12%

32.79%

17.14%

7.59%

NB.dossiers

Moins de 0%

0%  à 9.99

10% à 19.99

20% à 29.99%

30% à 39.99%

40% et plus



RÉPARTITION DES VALEURS TOTALES 
PAR SECTEUR D’ANALYSE
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District 
électoral

Nombre 
d'unité 

d'évaluation Valeurs totales %

1 1303 638 622 800  $ 24.6%

2 1196 472 504 100  $ 28.1%

3 1693 1 053 327 800  $ 18.9%

4 1308 535 264 200  $ 22.2%

5 1096 599 159 000  $ 20.4%

6 1139 859 474 800  $ 20.5%

7 1095 592 019 700  $ 19.2%

8 1382 1 423 100 700  $ 17.0%

Total 10212 6 173 473 100  $ 24.6%



VARIATIONS PAR DISTRICT ÉLECTORAL
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Sommaire général du district : 1
Valeur total Imposable 638 622 800 $ 24.6%

Nombre d'unité d'évaluation 1303

Répartition des valeurs par catégorie d'immeubles imposable
Résidentiel Industriel

Transport, commerce et 
service

Terrain non exploités

Nombre 
d'unité 1276 0 7 18

Valeur des 
terrains 272 384 500  $ 34.96% - $ 0.00% 330 100  $ 46.65% 6 741 500  $ 33.47%

Valeur des 
bâtiments 358 400 500  $ 18% - $ 0.00% 766 200  $ -0.66% - $ 0.00%

Valeur des 
immeuble 630 785 000  $ 24.49% - $ 0.00% 1 096 300  $ 10.03% 6 741 500  $ 33.47%

Variation 
2019/2022 24.49% 0.00% 10.03% 33.47%



VARIATIONS PAR DISTRICT ÉLECTORAL
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Sommaire général du district : 2
Valeur total Imposable 472 504 100 $ 28.1%

Nombre d'unité d'évaluation 1196

Répartition des valeurs par catégorie d'immeubles imposable
Résidentiel Industriel

Transport, commerce et 
service

Terrain non exploités

Nombre 
d'unité 1181 0 6 7

Valeur des 
terrains 220631 500  $ 35.82% - $ 0.00% - $ 0.00% 440 500  $ 34.01%

Valeur des 
bâtiments 251432 100  $ 21.96% - $ 0.00% - $ 0.00% - $ 0.00%

Valeur des 
immeuble 472063 600  $ 28.07% - $ 0.00% - $ 0.00% 440 500  $ 34.01%

Variation 
2019/2022 28.07% 0.00% 0.00% 34.01%



VARIATIONS PAR DISTRICT ÉLECTORAL
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Sommaire général du district : 3
Valeur total Imposable 1 053 327 800 $ 18.9%

Nombre d'unité d'évaluation 1693

Répartition des valeurs par catégorie d'immeubles imposable
Résidentiel Industriel

Transport, commerce et 
service

Terrain non exploités

Nombre 
d'unité 1451 16 70 130

Valeur des 
terrains 298 149 500  $ 33.79% 12 896 700  $ -0.63% 44 751 400  $ 51.19% 37 889 000  $ 42.49%

Valeur des 
bâtiments 565 377 200  $ 10.20% 25 018 900  $ 50.60% 51 776 900  $ 0.47% - $ 0.00%

Valeur des 
immeuble 863 526 700  $ 17.34% 37 915 600  $ 18.13% 96 528 300  $ 18.97% 37 889 000  $ 42.49%

Variation 
2019/2022 17.34% 18.13% 18.97% 42.49%



VARIATIONS PAR DISTRICT ÉLECTORAL
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Sommaire général du district : 4
Valeur total Imposable 535 264 200 $ 22.2%

Nombre d'unité d'évaluation 1308

Répartition des valeurs par catégorie d'immeubles imposable
Résidentiel Industriel

Transport, commerce et 
service

Terrain non exploités

Nombre 
d'unité 1282 0 8 14

Valeur des 
terrains 217 107 700  $ 36.94% - $ 0.00% 561 300  $ 39.04% 3 795 100  $ 32.10%

Valeur des 
bâtiments 313 709 100  $ 13.63% - $ 0.00% 90 700  $ -61.14% - $ 0.00%

Valeur des 
immeuble 530 816 800  $ 22.13% - $ 0.00% 652 000  $ 2.34% 3 795 100  $ 32.10%

Variation 
2019/2022 22.13% 0.00% 2.34% 32.10%



VARIATIONS PAR DISTRICT ÉLECTORAL
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Sommaire général du district : 5
Valeur total Imposable 599 159 000 $ 20.4%

Nombre d'unité d'évaluation 1096

Répartition des valeurs par catégorie d'immeubles imposable
Résidentiel Industriel

Transport, commerce et 
service

Terrain non exploités

Nombre 
d'unité 1078 0 3 14

Valeur des 
terrains 295 910 300  $ 44.29% - $ 0.00%

100  $ 
0.00% 6 058 500  $ 43.53%

Valeur des 
bâtiments 296 964 700  $ 3.13% - $ 0.00%

- $ 
0.00% 225 400  $ -2.80%

Valeur des 
immeuble 592 875 000  $ 20.25% - $ 0.00%

100  $ 
0.00% 6 283 900  $ 41.12%

Variation 
2019/2022 20.25% 0.00% 0.00% 41.12%



VARIATIONS PAR DISTRICT ÉLECTORAL
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Sommaire général du district : 6
Valeur total Imposable 859 474 800 $ 20.5%

Nombre d'unité d'évaluation 1139

Répartition des valeurs par catégorie d'immeubles imposable
Résidentiel Industriel

Transport, commerce et 
service

Terrain non exploités

Nombre 
d'unité 1053 2 12 63

Valeur des 
terrains 379 565 400  $ 39.18% 394 600  $ -6.51% 2236 500  $ 4.17% 17 365 400  $ 28.55%

Valeur des 
bâtiments 421 681 900  $ 8.26% 236 900  $ 149.21% 4 448 600  $ 10.15% - $ 0.00%

Valeur des 
immeuble 801 247 300  $ 20.99% 631 500  $ 7.23% 6 685 100  $ 8.07% 17 365 400  $ 28.55%

Variation 
2019/2022 20.99% 7.23% 8.07% 28.55%



VARIATIONS PAR DISTRICT ÉLECTORAL
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Sommaire général du district : 7
Valeur total Imposable 592 019 700 $ 19.2%

Nombre d'unité d'évaluation 1095

Répartition des valeurs par catégorie d'immeubles imposable
Résidentiel Industriel Transport, commerce et service Terrain non exploités

Nombre 
d'unité 978 0 90 Nb dossier

Valeur des 
terrains 201 576 200  $ 41.75% - $ 0.00% 47 730 500  $ 59.00% 6 300 500  $ 48.30%

Valeur des 
bâtiments 272 324 000  $ 9.13% - $ 0.00% 62 067 100  $ -10.31% - $ 0.00%

Valeur des 
immeuble 473 900 200  $ 20.97% - $ 0.00% 109 797 600  $ 10.66% 6 300 500  $ 48.30%

Variation 
2019/2022 20.97% 0.00% 10.66% 48.30%



VARIATIONS PAR DISTRICT ÉLECTORAL
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Sommaire général du district : 8
Valeur total Imposable 1 423 100 700 $ 17.0%

Nombre d'unité d'évaluation 1382

Répartition des valeurs par catégorie d'immeubles imposable
Résidentiel Industriel Transport, commerce et service Terrain non exploités

Nombre 
d'unité 1131 16 55 Nb dossier

Valeur des 
terrains 229 168 100  $ 31.82% 23 626 500  $ 8.50% 188 214 300  $ 49.81% 63 659 400  $ 48.41%

Valeur des 
bâtiments 319 140 700  $ 14.86% 86 850 800  $ 38.02% 492 355 200  $ 0.61% - $ 0.00%

Valeur des 
immeuble 548 308 800  $ 21.39% 110 477 300  $ 19.09% 680 569 500  $ 10.66% 63 659 400  $ 48.41%

Variation 
2019/2022 21.39% 19.09% 10.66% 48.41%
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ÉQUIPE DE DIRECTION

Marc Lagueux
Directeur

Simon Bernard
Directeur-adjoint

Nathalie Dion
Chef de service
Opérations résidentielles

Johanne Beauregard
Chef de division
Opérations résidentielles

François Duguay
Chef de division
Opérations résidentielles

Samuel Desilets
Chef de division
Opérations commerciales

Martin Jean-Baptiste
Chef de division
Tenue à jour et évaluation des terrains

Martin Matte
Chef de division
Contrôle qualité et service client
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